Zatgcznik nr 3
do Regulaminu konkursu ofert na dzierzawe lokalu uzytkowego
na Plywalni Miejskiej , Kasztelanka w Miedzyrzeczu na okres 3 lat

WZOR

UMOWA DZIERZAWY
zawarta w dniu ... T. W Miedzyrzeczu pomiedzy:

. Gming Miedzyrzecz, ul. Rynek 1, 66 - 300 Miedzyrzecz, NIP: 596-000-65-53 -
podmiot reprezentujacy Miedzyrzecki Osrodek Sportu i Wypoczynku, os.
Kasztelanskie 8A, 66-300 Migdzyrzecz, reprezentowanym przez Pana Grzegorza
Rydzanicza - Dyrektora Migdzyrzeckiego Osrodka Sportu i Wypoczynku,

zwanym w dalszej czesci ,MOSIiW”

I1.

zwanymi dalej ,Dzierzawca”
0 nastepujgcej tresci:

§1

1. MOSiW oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe dotychczasowe dzierzawione
pomieszczenie uzytkowe - sklepik potozony w obiekcie przy os. Kasztelanskim 8B
w Migdzyrzeczu na Ptywalni Miejskiej ,Kasztelanka” (przy holu gtéwnym) o powierzchni
9,65 m?, zgodnie z zatgcznikiem mapowym nr 1.

2. W dzierzawionych pomieszczeniach Dzierzawca moze prowadzi¢ dziatalnoé¢ ustugowo-
handlowa.

3. Dziatalnos¢ ta moze by¢ prowadzona przez Dzierzawce codziennie, w godzinach
funkcjonowania ptywalni.

4. MOSiW udostepnia Dzierzawcy oraz klientom do korzystania plac - parking przed
obiektem, o ktérym mowa w ust. 1.

5. Dzierzawca o$wiadcza, Zze znany jest mu stan techniczno - budowlany i funkcjonalny
przedmiotu umowy i nie zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezen oraz oéwiadcza, ze
przedmiot dzierzawy spetnia wymogi, jakie sg niezbedne do prowadzenia przez niego
zamierzonej dziatalnosci.

6. Wykonanie jakichkolwiek dodatkowych prac adaptacyjnych, modernizacyjnych lub
remontowych w przedmiocie umowy lub wprowadzenie innych trwatych zmian
i naktadéw, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Prace te
Dzierzawca wykona na koszt wilasny, wylgcznie w celu prawidtowego wykonania
dziatalnosci opisanej w pkt 1 oraz zgodnie z ustawg Prawo budowlane.

7. Dzierzawcy nie przystuguje prawo dochodzenia zwrotu poniesionych kosztéw adaptacji,
modernizacji lub remontu przedmiotu umowy, zaréwno w okresie trwania dzierzawy,
jakipo jejzakonczeniu.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony od dnia .. I do dDa s r.
2. W dzierzawionych pomieszczeniach Dzierzawcy z wy}qczemem 0s6b trzecich stuzy
prawo prowadzenia dziatalno$ci wskazanej w §1 pkt. 2 umowy.

§3
1. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu miesiecznego z tytuhu dzierzawy
w stawce jednostkowej po ............ zt netto za 1 m2 dzierzawionej powierzchni ;. w tacznej

EWOEIR vmswnnvess 2 TOEEG (STOWIHES soomummuninmnssinasivi s 00/100) plus podatek VAT



10.

w obowigzujgcej stawce, z géry za kazdy miesigc na podstawie faktury VAT w terminie
14 dni od daty doreczenia faktury, z zastosowaniem od ..........c.cccoeevvvrinnnnns r. Stawka
czynszu uwzglednia optaty publicznoprawne obowigzujgce w 2023 r.

W przypadku zmiany obowigzujacej stawki VAT, Dzierzawca ptaci¢ bedzie podatek VAT
w zmienionej stawce.

Czynsz obejmuje obowigzki publicznoprawne zwiazane z dzierzawiong powierzchnig,
ktore realizuje MOSIiW.

Terminem zaptaty jest data uznania rachunku bankowego MOSiW albo - w przypadku
zaptaty gotéwka w kasie MOSIW - data wystawienia pisemnego pokwitowania.
Stawka czynszu moze by¢ zmieniana w razie zmiany wysokoéci obowigzkéw
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy.

W przypadku przedtuzenia umowy - stawka czynszu bedzie rewaloryzowana corocznie
o wysoko$¢ ogloszonego przez Prezesa GUS wskaznika inflacji w zakresie cen towaréw
i ustug za poprzedni rok kalendarzowy.

W przypadku opdznienia w zaplacie optat, o ktérych mowa wyzej MOSIW naliczaé
bedzie odsetki ustawowe za opdZnienie.

Zmiana stawki VAT i czynszu, o ktérych mowa w ust. 2, 5 i 6, nastepowac bedzie bez
sporzadzania aneksu do umowy, tj. na podstawie pisemnej informacji MOSIiW
i obowigzywac bedzie od dnia wejScia w zycie aktow prawnych, ktére zgodnie z niniejsza
umowa maja wplyw na wysokos¢ czynszu.

§4
W zwiazku z dzierzawa, o ktérej mowa w § 1 MOSiW umozliwi Dzierzawcy:
e dostep do energii elektrycznej,
Rozliczenie energii elektrycznej nastepowac bedzie wedtug wskazan licznika/podlicznika

- nalezno$ci za zuzyta energie elektryczng, wg cen ptaconych przez MOSIW na rzecz
dostawcow energii elektrycznej.

Biezacy stan podlicznika okres$la zatacznik nr 2 do umowy.

§5

Ubezpieczenie prowadzonej dziatalnosci od wszelkich ryzyk obcigza Dzierzawce.
Dzierzawca zobowiagzany jest do wykupienia polisy OC za szkody majatkowe
i niemajatkowe wyrzgdzone w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
Dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia powstatych wszelkich innych kosztéw niz
wskazane wyzej, a zwigzanych z posiadaniem i biezaca eksploatacjg przedmiotu
dzierzawy, w tym do podpisania umowy we wiasnym zakresie na wywéz nieczystoéci
statych.
Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek :

a. utrzymania na wiasny koszt statego porzadku i czystosci przedmiotu dzierzawy,

b. utrzymania na wiasny koszt sprzetu i wyposazenia w nalezytym stanie,

zapewniajacym jego bezpieczne uzywanie przez osoby korzystajgce z ustug
Dzierzawcy,

c. naprawiania i wymiany wtasnego sprzetu w razie potrzeby.
Sprzet | wyposazenie stanowigcy wlasnos¢ Dzierzawcy podlega rygorom przewidzianym
w85 pkt.1i2.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepiséw BHP , PPOZ, sanitarnych
i ochrony Srodowiska . Wszelkie zaniedbania w tym zakresie obcigzajg Dzierzawce.
Dzierzawca we wiasnym zakresie zaloZy wlasne zamkniecia i zabezpieczenia
pomieszczen.
Dzierzawca bedzie stosowat sig do zalecenn MOSiW dotyczacych spraw porzagdkowych.
Dzierzawca ponosi peing i wylgczng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom
korzystajacym.
W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
Dzierzawca jest zobowigzany niezwiocznie udostepni¢ pomieszczenia w celu jej
usuniecia. Jezeli Dzierzawca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia pomieszczen,
MOSIW ma prawo wejs¢ do pomieszczei w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.



11. Po wczedniejszym ustaleniu  Dzierzawca powinien takze udostepni¢é MOSIW
pomieszczenia w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnosci uzasadnionych
wypadkdw réwniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego pomieszczen
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonanie.

§6
Oddanie przedmiotu dzierzawy w czeéci lub catosci w posiadanie osobie trzeciej wymaga
zgody MOSiW udzielonej na pi$mie pod rygorem niewaznoéci.

§7
Wszelkie ulepszenia, zmiany i przebudowy w obrebie przedmiotu dzierzawy
Dzierzawca moze wykonywa¢ dopiero, po uzyskaniu pisemnej zgody MOSiW pod rygorem
niewaznosci.
§8
1. Kazdaze stron moze niniejsza umowe wypowiedzie¢ na 1 (jeden) miesigc naprzéd
na koniec miesigca kalendarzowego poprzez o$wiadczenie zlozone na pisémie pod
rygorem niewaznosci.
2. Strony mogg niniejszg umowe rozwigza¢ w kazdym czasie za porozumieniem stron
sporzadzonym na piSmie pod rygorem niewaznoéci.
3. Wypowiedzenie moze dotyczy¢ tylko catosci przedmiotu dzierzawy.
4. Zapisemnym porozumieniem stron istnieje mozliwo$¢ zmiany przedmiotu dzierzawy.

§9
Jezeli Dzierzawca dopuszcza si¢ zwioki z zaptaty raty czynszu ponad 1 miesigc lub,
gdy Dzierzawca uporczywie dopuszcza sie naruszen postanowien niniejszej umowy MOSiW
moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia po udzieleniu
Dzierzawcy dodatkowego 1-miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego i biezacego czynszu
lub wypetnienia innych obowigzkéw umownych. Zaptata w tym terminie czynszu w peinej
wysoko$ci oraz ~ wykonanie  naruszonych  obowigzkéw  umownych  uniemozliwia
wypowiedzenie umowy.
§10
1. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest przywrécié przedmiot
dzierzawy do stanu poprzedniego.
2. Za zgodg MOSIW Dzierzawca moze pozostawi¢ wykonane za przyzwoleniem adaptacje
i ulepszenia przedmiotu dzierzawy, a wowczas MOSiW nie bedzie zadat przywrécenia
stanu poprzedniego jezeli Dzierzawca pozostawi dokonane adaptacje iulepszenia bez
zadania zwrotu ich warto$ciz chwili rozwiazania umowy.
3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do oprdznienia pomieszczen i wydania ich MOSIW, wraz
z wyposazeniem, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy
dzierzawy, w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
4. Jezeli po opuszczeniu pomieszczen przez Dzierzawce w pomieszczeniach pozostang
rzeczy wniesione przez Dzierzawcg, MOSiW na prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt
i ryzyko dzierzawcy.
5. Jezeli Dzierzawca nie opréinit pomieszczen i/lub nie wydat pomieszczen w terminie
okreslonym w ust. 4 powyzej, MOSIW moze obciazy¢ Dzierzawce kara umowng
w wysokosci 7 (siedem) % kwoty miesiecznego czynszu brutto za kazdy dzien opdznienia
w wydaniu i/lub opréznieniu pomieszczen. W przypadku gdy kara naliczana jest za okres
dtuzszy lub réwny miesigcowi lub kilku miesigcom, dla celéw rozliczeniowych Strony
przyjmuja, ze miesigc liczy si¢ za dni trzydzie$ci - do dnia opréznienia lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, MOSiW moze zada¢ od dzierzawcy
odszkodowania uzupetniajacego.

§11

W sprawach nie uregulowanych umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego,



§12
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

§13
Dzierzawca wyraza zgode na wystawianie faktur bez jego podpisu.

§14

Wszelkie roszczenia wynikajace z umowy mogg by¢ réwniez dochodzone po wygasnieciu
dzierzawy.

§15

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla stron.
§16

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania, z zastosowaniem od .............occevevvnnnen. r.

MOSIiwW Dzierzawca




